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『不動産の環境認証の取得状況および経済価値の調査 2026』 の実施について 

 

三井住友信託銀行株式会社（取締役社長：米山 学朋、以下「当社」）と株式会社三井住友トラスト基礎

研究所（取締役社長：田口 恒一）は、今回で５回目となる賃貸オフィスビル市場における「環境認証(※１) 

の取得状況および経済価値の調査 2026」を実施しましたのでお知らせします。 

サステナビリティが重要な経営課題となる中、不動産市場では環境性能を「見える化」する環境認証の

取得が進んできました。ESG 開示・評価への対応が標準化する中、認証取得による価値向上への期待が

高まるとともに、対応が不十分な不動産では価値が毀損するリスクも懸念されつつあります。 

本調査は、環境認証の取得有無・ランクの差がもたらす経済効果を調査・分析し、今年度新たに、

CASBEE-不動産認証取得物件評価データから、中長期的な脱炭素関連リスクの可能性を調査しました。 

 

＜調査結果ポイント＞ 

1. 東京都心５区(※２)の賃貸オフィスビルの環境認証取得割合は、延床面積ベースで 65％、棟数ベースで

36％に達した。建物規模や築年に関わらず、認証取得は堅調に増加している。 

2. 賃貸オフィスビルにおける環境性能の経済的付加価値を統計モデルを用いて調査分析した。東京都心

５区・2000年以降竣工・延床面積 10,000坪以上の環境認証取得済みビルのうち、環境性能が高い（５

段階評価（※３）の最高ランク評価５）ビルは、中央ランク（評価３）のビルと比較して過去３年間の調査分析

で、継続的に＋９～10％程度の新規成約見込賃料の差が推計された。 

本分析ではマーケットや建物グレード、規模、立地等要因による賃料への影響を極力排除する統計モデ

ルを構築し、環境性能要因が新規成約見込賃料へ与える効果を定量的に推計した。 

3. 今年度は新たに CASBEE-不動産認証取得ビル(※４)の実態調査を実施。東京都心５区ビル群のエネル

ギー消費量および CO2排出量実績値に地域（東京都心５区とそれ以外）・築年・規模による大きな差は

なく、脱炭素への取組みが年々進捗していることを確認した。一方で、2050 年カーボンニュートラル達成

に向けては、追加施策が必要と想定される。 

 

当社は、社会課題の解決や社会価値の創出に直結するリアルアセット領域(※５)を重点的に強化して

います。不動産事業においては、本邦有数の不動産取扱総量を誇る不動産循環プラットフォーム(※６)と

して、高い専門性と総合力を発揮し、企業や不動産の価値向上に取り組んでいきます。 

 

（※１） 環境認証 

本調査では、CASBEE（建築環境総合性能評価システム）、DBJ Green Building認証、BELS（建築物省エネルギー

性能表示制度）の３種類の認証制度を対象とし、2026年４月末時点で公表されている情報のうち、2025年 12月末

時点までに取得された認証のデータ 

（※２） 東京都心５区 

千代田区、中央区、港区、新宿区、渋谷区 



（※３） ５段階評価 

各種認証制度の最高ランクを「評価 ５」とし、「評価 ５」～「評価 １」に分類を行った 

（※４） CASBEE-不動産認証取得ビル 

2021年～2025年末に CASBEE-不動産認証を取得したオフィスビル 1,074件の評価データを対象 

（※５） リアルアセット領域 

エネルギー、不動産、船舶、航空機等の社会・産業インフラを対象とする投融資領域 

（※６) 不動産循環プラットフォーム 

不動産仲介取扱高・証券化受託・資産保管・運用残高等を取扱総量と捉え、それらを一体で支える存在として定義 

 

 

 

【本調査についてのお問合せ先】 

三井住友信託銀行株式会社 不動産企画部 （SuMi_REESG@smtb.jp）   

以 上 

 

mailto:SuMi_REESG@smtb.jp
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